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Vigéncia — Ver Artigo 35

Dispoe sobre Regularizacao de Edificagdes Irregulares no
Municipio de Guarulhos e da outras providéncias.

O Prefeito da Cidade de Guarulhos, no uso da atribuigdo que lhe confere os incisos VI e VII
do artigo 63 da Lei Orgdnica Municipal, sanciona e promulga a seguinte lei:

CAPITULO |
Da Regularizagao

Art. 12 A presente Lei estabelece normas e procedimentos para a regularizacdo de
edificacOes irregulares existentes comprovadamente até a data de publicacdo desta Lei.

Paragrafo Unico. Para todos os efeitos desta Lei consideram-se existentes as edificacdes que
apresentem condi¢des de habitabilidade comprovadas, compreendendo paredes totalmente erguidas e
cobertas, fechamento de portas e janelas, instalacGes hidrdulicas e elétricas em funcionamento e que
nao poderdo avangar os limites do terreno quanto ao alinhamento, excetuando-se as marquises, os
beirais e demais elementos arquitetonicos até o limite de 0,40m (quarenta centimetros), resguardando-
se a altura vertical minima de 2,30m (dois metros e trinta centimetros) em relagdo ao passeio publico.

CAPITULO Il
Das Hipéteses de Regularizagao

Art. 22 S3o passiveis de regularizacdo as edificacdes construidas em desconformidade com o
disposto na legislacdo edilicia municipal vigente.

§ 12 N3o sdo passiveis de regularizacdao as edificacdes incluidas em uma das seguintes
situacoes:

| - que estejam em desacordo com a legislacdo ambiental;

Il - situadas em faixas ndo edificantes; e

lIl - que o uso esteja proibido na zona em que estiverem localizadas.

§ 22 Fica sujeita a parecer favoravel do 6rgdao competente a regularizacdo de edificacao:

| - situada em area publica; e

Il - que ndo atenda a metragem minima do lote, salvo quando este ja estiver cadastrado pela

municipalidade ou possuir matricula individualizada.

CAPITULO IlI
Dos Procedimentos
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SECAO |
Dos Pedidos de Regularizagdo

Art. 32 O pedido de regularizacdo da edificacdo previsto nesta Lei dependerda da
protocolizacdo pelo interessado ou por representante legal devidamente identificado, nas Centrais de
Atendimento ao Cidad3o - FACIL.

Paragrafo unico. No momento do pedido de regularizagdo da edificagdo o requerente
devera recolher a Taxa de Regularidade de Edificagdo.

Art. 42 Para atendimento do disposto no artigo 32 desta Lei é necessdrio apresentar os
seguintes documentos:

| - requerimento especifico devidamente preenchido e assinado pelo proprietario do imével
e pelo profissional técnico, conforme Anexo [;

Il - trés vias do levantamento cadastral simplificado, conforme Anexos I, lll e IV;

lIl - documento que comprove a existéncia da edificacdo, anexando-se, no minimo, trés fotos
do imdvel (frente, laterais e fundos), devendo na foto da frente do imdvel constar o numero oficial
legivel;

IV - cépia do documento de propriedade ou posse a qualquer titulo;

V - cépia da(s) folha(s) do IPTU do ano corrente de todas as inscricbes cadastrais, onde
constem os dados cadastrais da edificacao a ser regularizada;

VI - Anotagao de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro de Responsabilidade Técnica -
RRT, devidamente recolhida, pelo levantamento cadastral e quanto a estabilidade e condi¢des de uso;

VIl - atestado de estabilidade da edificacdo, emitido por profissional legalmente habilitado,
conforme Anexo V;

VIII - comprovante do recolhimento da Taxa de Regularidade de Edificagao;

IX - comprovante do recolhimento da primeira parcela do Imposto sobre Servicos de
Qualquer Natureza - ISSQN ou sua totalidade, ou documento comprobatério da nado incidéncia do
referido imposto, conforme artigo 10 desta Lei.

§ 12 N3o sera admitida em hipdtese alguma a autuacdo de pedido de regularizagdo com
documentagao incompleta, devendo ser automaticamente indeferido.

§ 22 Nos casos do inciso IX deste artigo em que houver o parcelamento do ISSQN deverao
ser apresentados os comprovantes de pagamento das parcelas vencidas até a data do protocolo.

§ 32 Para as edificacdes residenciais dos tipos R1 e R2 com area total de construcao de até
70,00m? (setenta metros quadrados) ficam dispensadas da apresentacdo da documentacgdo prevista nos
incisos VI a IX deste artigo, bem como da assisténcia por um responsavel técnico, respondendo o
proprietario ou o possuidor a qualquer titulo, civil e criminalmente pela veracidade da documentacgao
apresentada.

Art. 52 Para instruir o pedido de regularizagdo de edificagao podera ser solicitada a seguinte
documentacdo complementar:

| - cdpia do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB);
Il - anuéncia dos 6rgdos ambientais competentes;
Il - anuéncia da Aeronautica, quanto ao gabarito de altura da edificacdo.

SECAO I
Do Levantamento Cadastral Simplificado
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Art. 62 O levantamento cadastral simplificado deverad apresentar os elementos graficos,
contendo:

| - Implantacdo da edificacdo no respectivo lote e planta dos pavimentos, contendo:
a) medidas perimetrais do terreno e das edificagbes;
b) demarcacdo das areas a serem regularizadas através de legenda;

c) faixas ndo edificantes, areas de preservacdo permanente e outros elementos que
restrinjam a ocupacao e aproveitamento da area;

d) recuos, devidamente cotados;

Il - Cortes esquematicos (transversal e longitudinal) para as edificagOes residenciais que
apresentarem trés ou mais pavimentos e para usos ndo residenciais;

Il - Quadro de dreas, apresentado por pavimento, com a quantificacdo das areas a
regularizar e regular, se for o caso; e

IV - Carimbo conforme o Anexo Il e notas conforme os Anexos Il ou IV.

CAPIiTULO IV
Da Reducgdo de ISSQN

Art. 72 A regularizacdo de que trata esta Lei serd beneficiada com reducao do Imposto sobre
Servicos de Qualquer Natureza - ISSQN, compreendendo as seguintes referéncias:

| - para as edificacOes residenciais dos tipos R1 e R2 conforme Lei de Uso e Ocupacdo do Solo
vigente, com drea total de construcdo superior a 120,00m? (cento e vinte metros quadrados) deverdo
ser observados os seguintes percentuais e prazos para os descontos:

a) 70% (setenta por cento) do ISSQN para os procedimentos protocolados até 60 dias da
data de publicacdo desta Lei;

b) 50% (cinquenta por cento) do ISSQN para os procedimentos protocolados de 61 a 90 dias
da data de publicacdo desta Lei;

c) 30% (trinta por cento) do ISSQN para os procedimentos protocolados de 91 a 120 dias da
data de publicacdo desta Lei; e

d) 10% (dez por cento) do ISSQN para os procedimentos protocolados de 121 a 210 dias da
data de publica¢do desta Lei;

Il - para as edificagbes residenciais dos tipos R3 e R4 conforme Lei de Uso e Ocupacgdo do
Solo vigente, comerciais, prestacao de servigos e as industriais, sobre o total da area a ser regularizada,
deverdo ser observados os seguintes percentuais e prazos para os descontos:

a) 50% (cinquenta por cento) do ISSQN para os procedimentos protocolados até 60 dias da
data de publicacdo desta Lei;

b) 30% (trinta por cento) do ISSQN para os procedimentos protocolados de 61 a 90 dias da
data de publicacdo desta Lei;

c) 20% (vinte por cento) do ISSQN para os procedimentos protocolados de 91 a 120 dias da
data de publicacdo desta Lei; e

d) 10% (dez por cento) do ISSQN para procedimentos protocolados de 121 a 210 dias da data
de publicacdo desta Lei.

Paragrafo unico. As edificagdes residenciais dos tipos R1 e R2 conforme Lei de Uso e
Ocupacdo do Solo vigente, com area total de construcdo de até 120,00m? (cento e vinte metros
guadrados), estdo isentas de pagamento.
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Art. 82 Quando no ato do pedido de regularizacdo, o ISSQN ja se encontrar constituido por
meio de Intimacgdo Fiscal ou Estimativa, a regularizacdo somente sera passivel de aprovagdo com o
pagamento do referido crédito tributario, ndo podendo se beneficiar dos descontos previstos no artigo
72 desta Lei.

Paragrafo Unico. Entende-se como crédito ja constituido por meio de Intimacao Fiscal ou
Estimativa os lancamentos cientificados ao contribuinte até a data da publicacdo desta Lei.

Art. 92 Para os efeitos desta Lei o parcelamento do ISSQN podera ser efetuado:

| - em até doze parcelas, fixas, mensais, iguais e sucessivas quando pagas até o vencimento,
para as edificacdes residenciais dos tipos R1 e R2;

Il - em até seis parcelas, fixas, mensais, iguais e sucessivas quando pagas até o vencimento,
para as edificacdes residenciais dos tipos R3 e R4;

Il - respeitando os seguintes requisitos:

a) o valor de cada parcela ndo podera ser inferior a 35 UFG (trinta e cinco Unidades Fiscais
de Guarulhos); e

b) o vencimento da primeira parcela ocorrerd apés dois dias do protocolo do pedido de
regularizacdo da edificacao.

§ 12 O recolhimento do ISSQN na forma do caput deste artigo dispensa a aplicacdo das
penalidades previstas na legislacdo vigente.

§ 22 O Certificado de Regularidade somente serd expedido apds a quita¢do do valor total do
ISSQN.

§ 32 A inadimpléncia sera considerada quando nao for efetuado o pagamento de qualquer
parcela apds trinta dias do seu vencimento, neste caso havera o langamento do ISSQN da Construgao
Civil pela pauta fiscal vigente, acrescidos de multas e acréscimos previstos em legislacao, deduzidos os
valores pagos e a inclusdo em Divida Ativa.

Art. 10. Para os casos de nao incidéncia do ISSQN ou formas de exclusdao ou extincdo do
referido crédito, em substituicdo ao comprovante de recolhimento do imposto de que trata o inciso IX
do artigo 42 desta Lei, devera ser apresentado documento comprobatdrio, conforme segue:

| - compensac¢ao: cépia do oficio que noticiou o despacho autorizativo da compensacao
proferido nos autos do processo administrativo ou certiddao de transito em julgado, nos casos de
processo judicial;

Il - decadéncia: cépia do carné de lancamento do IPTU referente ao exercicio de 2009 ou de
exercicios anteriores, ou ainda, certidao de inicio de langamento de area predial;

Il - consignacdo em pagamento: cépia do documento do depdsito;

IV - decisdo administrativa irreformavel: cépia do oficio que noticiou o despacho
administrativo;

V - decisdo judicial transitada em julgado: certiddo de transito em julgado;

VI - dagdo em pagamento: copia do oficio que noticiou o despacho decisdrio;

VIl - isencgao:

a) de carater geral: conforme consta no paragrafo Unico do artigo 72 desta Lei;

b) de carater ndo geral: cdpia do oficio do despacho que deferiu a isencdo;

VIl - imunidade ou mutirdo: copia do oficio que noticiou o despacho de reconhecimento da
nado incidéncia; e

IX - cdpia das guias de recolhimento de ISSQN anteriormente quitados.
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Art. 11. As eventuais diferencas relativas ao ISSQN, em razao da falta de recolhimento ou
recolhimento a menor do tributo devido em razao de diferenca de area apurada posteriormente, serdo
cobradas antes da emissdo do Certificado de Regularidade.

Art. 12. Para os fins de regularizacao de edificagdes o ISSQN, anteriormente recolhido, ainda
gue em processo anterior de regularizacdo, relativo ao mesmo pedido, serad considerado para quitacao
desde que seja juntada a certiddo de valores pagos.

CAPITULO V
Da Regularizagdao Onerosa
Art. 13. Incidira na regularizagdo de edificagcdes o recolhimento das seguintes taxas:
| - Taxa de Regularidade de Edificacao; e
Il - Taxa de Certificado de Regularidade de Edificagado.

Paragrafo Unico. As taxas dispostas no caput sao as constantes dos artigos 113-F e 113-1 da
Lei n22.210, de 27/12/1977 - Cddigo Tributario Municipal.

Art. 14. A Lei n2 2.210, de 27/12/1977, passa a vigorar com a Secdo Xl - Da Taxa de
Regularidade de Edificacdo, acrescida ao Capitulo IV do Titulo Il, com os seguintes artigos:

“Segao XI
Da Taxa de Regularidade de Edificagdo

Art. 113-F. Fica instituida a Taxa de Regularidade de Edificacdo, compreendendo as
seguintes referéncias e cdlculos:

| - para edificacdo de uso residencial:

a) no valor de 0,60 UFG/m? (seis décimos de Unidade Fiscal de Guarulhos por metro
guadrado) para o uso residencial dos tipos R1 e R2 conforme Lei de Uso e Ocupacdo do Solo
vigente, com darea total de construcdo superior a 120,00m? (cento e vinte metros quadrados);
e

b) no valor de 1,40 UFG/m? (uma unidade e quatro décimos de Unidades Fiscais de
Guarulhos por metro quadrado) para o uso residencial dos tipos R3 e R4 conforme Lei de
Uso e Ocupacdo do Solo vigente;

Il - para edificacbes de uso comercial e de prestacdo de servicos no valor de 2,20 UFG/m?
(duas unidades e dois décimos de Unidade Fiscal de Guarulhos por metro quadrado); e

Il - para edificacdes de uso industrial no valor de 4,50 UFG/m? (quatro unidades e cinco
décimos de Unidades Fiscais de Guarulhos por metro quadrado).

Paragrafo unico. As edificacGes residenciais dos tipos R1 e R2 conforme Lei de Uso e
Ocupacdo do Solo vigente, com drea total de construcdo de até 120,00m? (cento e vinte
metros quadrados) estdo isentas do pagamento da taxa disposta neste artigo.

Art. 113-G. A Taxa de Regularidade de Edificagdo incidira no ato da solicitagao do pedido de
regularizacao.
Art. 113-H. A Taxa de Regularidade de Edificacao devera ser paga da seguinte forma:

1) em até trés parcelas, fixas, mensais, iguais e sucessivas, quando pagas até o vencimento,
para as edificacdes residenciais dos tipos R1 e R2, sendo:

a) o valor de cada parcela ndo podera ser inferior a 35 UFG (trinta e cinco Unidades Fiscais
de Guarulhos); e

b) o vencimento da primeira parcela ocorrerd apés dois dias do protocolo do pedido de
regularizagdo da edificagao;
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2) integralmente no ato do pedido de regularizacdo, para as edificacOes residenciais dos
tipos R3 e R4.

Paragrafo unico. O deferimento do pedido de regularizacdo somente sera expedido apds a
quitacdo do valor total da taxa de regularidade de edificagado.

Art. 113-l. Os recursos advindos da cobranca da Taxa de Regularidade de Edificacdo
constituirdo receita do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano - FMDU.” (NR)

Art. 15. A Lei n® 2.210, de 27/12/1977, passa a vigorar com a Secdo XIl - Da Taxa de
Certificado de Regularidade de Edificacdo, acrescida ao Capitulo IV do Titulo I, com os seguintes artigos:

“Secao XIl
Da Taxa de Certificado de Regularidade de Edificagcao

Art. 113-J. Fica instituida a Taxa de Certificado de Regularidade de Edificacdo, que incidira
apo6s o deferimento do pedido de regularizagao.

Paragrafo Unico. A Taxa de Certificado de Regularidade de Edificacdo corresponde a 7,1271
UFG (sete unidades e um mil, duzentos e setenta e um décimos milésimo de Unidades
Fiscais de Guarulhos).

Art. 113-K. Os recursos advindos da cobranca da Taxa de Certificado de Regularidade da
Edificacdo constituirdo receita do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano - FMDU.”
(NR)

CAPITULO VI
Das Disposicoes Gerais

Art. 16. A Prefeitura podera efetuar vistoria na edificacdo e quando constatadas quaisquer
irregularidades quanto a veracidade das informagdes serdao tomadas as providéncias cabiveis, antes da
emissdo do Certificado de Regularidade de Edificacdo.

Art. 17. Quando for necessdria a complementacao, a alteracdo e a correcao de informacdes
em representacdo grafica e/ou documentos, serd enviado um Unico comunicado, salvo os casos de
maior complexidade que poderdo ser solicitados documentos e informagdes complementares, até que
as duvidas suscitadas sejam esclarecidas.

§ 12 O comunicado deverd ser atendido de uma sé vez, no prazo de até trinta dias, sendo
gue o ndo atendimento, o atendimento incompleto ou incorreto, implicard no indeferimento e
arquivamento do processo.

§ 22 Podera ser solicitada a prorrogacdo de prazo para o atendimento do comunicado, desde
gue justificado o pedido, que sera analisado pelo setor competente quanto ao seu deferimento.

Art. 18. Quando o pedido for indeferido podera ser solicitada a reconsideracdo de despacho,
devidamente justificada, no prazo de trinta dias.

Paragrafo unico. Esgotado o prazo previsto no caput e ndao havendo recurso, o processo sera
encaminhado a Secretaria de Finangas para conhecimento e medidas cabiveis.

Art. 19. Decorrido o prazo de um ano da data da protocolizagdao do pedido de regularizagao
e ndo atendidas as exigéncias, o processo sera arquivado.

Art. 20. Apds o arquivamento do processo ndao sera admitida em hipdtese alguma o seu
desarquivamento, devendo ser formulado novo pedido para andlise, ndo cabendo, nestes casos,
pedidos de reconsideracdao de despacho ou ressarcimento de taxas.

Art. 21. Para todos os efeitos o Certificado de Regularidade de Edificacdo garante os mesmos
direitos do Certificado de Conclusao de Obra.
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Art. 22. O pedido expresso de regularizacdao de edificacGes, dispensa o sujeito passivo do
IPTU da obrigacdo de recadastramento imobiliario espontaneo.

Paragrafo unico. Os dados declarados no pedido de regularizacdo de edificacbes serdo
utilizados para os efeitos de cadastramento imobilidario e poderdao ser revistos de oficio pela
Administracdo Tributaria.

Art. 23. Podera incorrer na perda dos direitos aos beneficios previstos nesta Lei, sem
prejuizo da aplicacdo das sancdes cabiveis, se constatada qualquer irregularidade nos documentos ou
declarac¢des apresentadas.

Art. 24. Os pedidos de regularizacdo protocolados anteriormente a publicacdo desta Lei, em
tramite na Prefeitura, poderdo ser beneficiados pelos dispositivos desta Lei.

§ 12 O interessado deverd se manifestar expressamente na intencao de obter os beneficios
dispostos nesta Lei, preenchendo o requerimento constante no Anexo | e protocolar junto a Rede Facil.

§ 22 Quando da solicitacdo prevista neste artigo, caso a taxa de regularidade ndo tenha sido
recolhida, o interessado devera efetuar o recolhimento nos termos desta Lei.

Art. 25. N3do cabe ressarcimento e/ou compensacdo de taxas e impostos pagos
anteriormente a publicacdo desta Lei, a qualquer titulo.

Art. 26. VETADO.

Art. 27. Compete a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano a aplicagao desta Lei,
bem como editar portarias e instru¢des normativas para a regulamentacao e providéncias necessarias
para sua eficacia.

Art. 28. A Taxa de Certificado de Regularidade de Edificagdo incidira apés o deferimento do
pedido.

Art. 29. A regularizacdo da edificacdo ndo implica para a Prefeitura no reconhecimento do
direito de propriedade, de parcelamento do solo, englobamentos de lotes ou glebas, de dimensdes, de
regularidade do lote, de vizinhanga e ndo exime os proprietdrios e/ou seus responsaveis das obriga¢des
e penalidades decorrentes da aplicagao da legislagao de parcelamento do solo.

Art. 30. A Prefeitura n3ao se responsabiliza por qualquer sinistro ou dano causado aos
vizinhos.

Art. 31. Os prazos para os efeitos desta Lei contar-se-ao de forma continua, excluindo-se o
dia do inicio e incluindo-se o dia do vencimento.

Paragrafo Unico. Quando o dia do vencimento for final de semana ou feriado o vencimento
dar-se-a no primeiro dia util subsequente.

Art. 32. A presente Lei terd prazo de duracdo de duzentos e dez dias improrrogdveis para a
solicitacdo dos pedidos de regularizacdo, conforme disposto no artigo 35 desta Lei.

Art. 33. S3o partes integrantes desta Lei:

| - Requerimento especifico - Anexo |;

Il - Modelo do carimbo - Anexo Il;

Il - Planta e notas até dois pavimentos - Anexo llI;

IV - Planta e notas com trés pavimentos ou mais - Anexo 1V;

V - Atestado de estabilidade e condi¢des de uso - Anexo V.

CAPITULO VI
Das Disposicoes Finais
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Art. 34. As despesas decorrentes da execucao desta Lei correrdo por conta de dotacdes
proprias consignadas em Orgcamento, suplementadas se necessario.

Art. 35. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, produzindo seus efeitos somente
a partir de 12 de janeiro de 2015.

Guarulhos, 29 de dezembro de 2014.
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