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APRESENTACAO

Prefeitura de Guarulhos, dando continuidade ao
trabalho de modernizacao na gestao tributaria, priorizando a
orientacao ao inves dos instrumentos punitivos e repressivos,
e buscando maior e melhor contato entre a administracéo e
os contribuintes, esta lancando este MANUAL BASICO DO
IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE PREDIAL E
TERRITORIAL URBANA (ISPPTU) e IMPOSTO SOBRE
TRANSMISSAO “INTER VIVOS”, A QUALQUER TITULO,
POR ATO ONEROSO, DE BENS IMOVEIS (ITBI), sob a forma
de cartilha. Trata-se de uma importante contribuicdo, cujo
objetivo central € servir de material de consulta as entidades
de classe e da sociedade civil — enfim todos os cidadaos
interessados em mateéria tributaria.

O manual foi elaborado por técnicos do Departamento de
Receita Imobiliaria da Secretaria Municipal de Financas,
alinhando-se perguntas e comentarios de facil compreensao,
gue procuram esclarecer as principais duvidas referentes
as Leis n® 5753, de 21 de dezembro de 2001 (Legislacao
Municipal do IPTU) e n°® 3415, de 29 de dezembro de 1988
(Legislacao Municipal do ITBI). No entanto, por se tratar de
tema complexo, faz supor que diversas duvidas ainda
poderdo surgir, resultando num processo de constante
Incorporacéo de novas informacdes no manual.

Para tanto, a Secretaria Municipal de Financas, atraves
do Departamento de Receita Imobiliaria, mantera um canal
aberto no qual este manual podera ser atualizado por
intermédio do site oficial www.guarulhos.sp.gov.br, por
meio do qual poderéo ser enviadas as contribuicbes para o
aprimoramento deste manual.
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CONCEITOS TRIBUTARIOS

O que é tributo?

Tributo € adenominagdo genérica que se da aos impostos, taxas e contribuicdes,
0S quai's somente podem ser instituidos por lel.

Os tributos somente podem ser instituidos por lei, e se constituem de;
a) Impostos

b) Taxas

¢) Contribuicdo de Melhoria

O que é imposto?
Existem, normalmente, 3 tipos de imposto:

Sobre o patriménio: O IPTU, o ITBI, o IPVA, entre outros,
Sobrearenda: O IR, entre outros;
Sobre a atividade econdmica: O ISSON, IPI, ICMS, entre outros.

O Imposto sobre o patriménio incide anualmente, como € o caso do IPTU ou o
IPVA, ou quando existe transmisséo imobilidria, como € o caso do I TBI.

O que é taxa?

E um tributo que tem como fato gerador o exercicio regular do poder de policia
ou utilizac&o efetivaou potencial do servico publico, especifico edivisivel, prestado
ao contribuinte ou posto a sua disposi ¢éo.

Entende-se poder de policia a atividade da administracdo publica que, limitando
ou disciplinando direito, interesse ou liberdade, regula a pratica de ato ou a absten-
cao de fato, em razdo de interesse publico concernente a seguranca, a higiene, a
ordem, aos costumes, atranquilidade publica, ou ao respeito aprioridade eaosdirei-
tosindividuais ou coletivos.

Os servicos publicos sdo:

a) agueles utilizados pel os contribuintes, ef etivamente, quando por ele usufridosa
qualquer titulo, potencia mente, quando sendo de utilizagdo compul soria, sgjam postos
asuadisposicdo mediante atividade administrativaem efetivo funcionamento;

b) aqueles especificos, quando possam ser destacados em unidades auténomas
de intervencdo, de utilidade ou de necessidade publica;

c) aguelesdivisivels, quando suscentiveis de utilizacéo, separadamente, por parte
de cada um dos seus usuarios.



O que é contribuicdo de melhoria?

E um tributo instituido paracobrir os custos de obras executadas pelaadministra-
¢ao publica.

EX.: execucao de guias e sarjetas, asfaltamento, etc.
O que é base de calculo do tributo?

Base de calculo €o valor monetario total, expresso em moeda, sobre o qual incidira
o tributo. E sobre elaque se aplicaa aliquota estabelecidaem lei, que ao final, nos
trara o valor do tributo devido.
O que é fato gerador do tributo?

E asituaco previstaem lei, que, se ocorrida, faz nascer a obrigagso de pagar o
tributo.
O que é sujeito passivo do tributo?

E a pessoa obrigada ao pagamento do tributo ou penalidade.

O que é sujeito ativo do tributo?

E apessoajuridicade direito pliblico com competénciaparaexigir o seucumpri-
mento. Uni&o, Estados, Municipio e Distrito Federal.
O que é crédito tributario?

O crédito tributario € decorrente da obrigagéo tributaria.

A partir daincidénciado imposto, o valor devido pelo contribuinte setransforma
em crédito tributario paraa Prefeitura
O que é isencao?

| sencéo € uma das modalidades de exclusdo da obrigacéo de pagar o tributo. Em
nosso Municipio, assim como em qualquer outro, por for¢adaConstituicdo Federal,

7



asisencdes somente poderdo concedidas por intermédio de lei municipal especifica.

Existem diversasleis municipais esparsas que instituem isencéo de tributos mu-
nicipais.

Exemplo: No Municipio de Guarulhos séo isentosdo | PTU os aposentados, pen-
sionistas, ex-combatentes, entre outros contribuintes.

Também sdo isentos os imoveis com valor de IPTU anual de até 50 UFG (R$
74,03 em 2004), inclusive. Estaprovidénciase justificapel o alcance socia, e ainda,
pelo custo de cobranga que n&o se torna atrativo para a municipalidade

O que é imunidade?

Imunidade é an&o incidénciado imposto ja prevista na Constituicdo Federal.

O Municipio ndo pode instituir impostos, dentre outras atividades, sobre:

a) livros, jornais, periédicos e o papel utilizado;

b) templosreligiosos,

c) instituicdes de educacdo e assisténciasocial sem finslucrativos, atendidos os
requisitosda lei.

Obs: A lei aque serefere o item ¢, aqual imp6e condicdes para o reconhe-
cimento da Imunidade, € o Codigo Tributario Nacional, especificamente o dis-
posto no artigo 14.

(art. 150 da Constituicdo Federal de 88)

IPTU

Legislacao Federal aplicavel ao Imposto sobre
a Propriedade Predial e Territorial Urbana

Da Constituicdo Federal - O IPTU édefinido pela Constituicéo Federal de 1988,
em seu artigo 156 A Constitui cdo Federal criaacompeténciaparague os Municipios
Instituam o Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana com a defini-
cao dafuncéo socia e aplicacdo de aliquotas progressivas,

Da Le Complementar Federal - As Leis Complementares Federais, como o
Cadigo Tributario Nacional e o Estatuto da Cidade, estabelecem normas gerais a
serem obedecidas pel os M uni cipios paraainstituicdo do Imposto sobre a Proprieda-
de Predia e Territorial Urbana.

As normas gerais estabelecidas pela Lel Complementar Federal, em relacéo ao
|PTU, sdo as seguintes:

e Definicdo do Fato Gerador;

e Defini¢do da Base de calculo do imposto;

e Definicdo dos Contribuintes;



Possui como fato gerador a propriedade, o dominio Util ou a posse do bem imé-
vel localizado na zona urbana.

O IPTU tem como base de calculo o valor venal do imével. Tal valor élevantado
tomando como referéncia diversos fatores:

e Localizagdo do imovel;

e Dimensdes e areas envolvidas;

e ConfrontacOes e caracteristicas das edificacoes;

e Infra-estruturado bairro.

Quando ocorre aincidéncia do IPTU?
O Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana, de competéncia dos
municipios, incide em 1° de janeiro de cada exercicio sobre todos osimoveis|ocali-

zados na Zona Urbana desses M unicipios.

Portanto, a propriedade predia e territorial urbana, localizada dentro da Zona
Urbana do Municipio é o fato gerador do IPTU.

Zona Urbana

A Prefeitura, através delei municipal aprovadana CamaraMunicipal, determina
a Zona Urbana do Municipio, bem como a Zona de expanséo urbana, sendo que,
qualquer imovel localizado nestas areas € fato gerado do IPTU.

Todo imovel localizado na zona urbana
do municipio tem incidéncia do IPTU?

Excetuando-se as vedagdes previstas no Artigo 156 da Congtituicdo Federal que
trata da imunidade, os imoveis comprovadamente utilizados para atividades
agropecuarias, e dasisengdes concedidas por leismunicipais, todososdemaisimoéveis
localizados haZonaUrbanae nas Zonas de Expansdo Urbanatémincidénciado IPTU.

Qual a base de céalculo do IPTU?

A Base de Calculo do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana é
o Valor Venal dessa propriedade (valor venal territorial + valor venal predial).

O valor venal é apurado para gque se tenhaum valor de, aproximadamente, 80%
(oitenta por cento) do valor de mercado dessa propriedade.

(Valor Venal do Imovel X aliquota = IPTU)



Como é calculado o Vvalor Venal Territorial?

Atravésde umalei municipal é aprovado o Valor do Metro Quadrado do Terreno
(VM2), que determina o valor para cada quadra existente na cidade levando em
consideracao sua localizacdo, 0s equipamentos urbanos colocados a disposicédo no
logradouro onde estalocalizado e, principal mente, acompanhando o valor de merca-
do de terreno, que resulta na Planta Genérica de Valores (PGV).

Fatores também |evados em consideracéo séo sualocalizacéo dentro daquadrae
a sua profundidade para o calculo do valor venal do terreno.

Portanto, assim como ocorre no mercado, bairros mais consolidados possuem
val ores superiores aos bairros menos favorecidos.

(area territorial x PGV x Profundidade x localizacao
na quadra = Valor Venal Territorial)

Como é calculado o Valor Venal Predial?

As construcdes do municipio sdo classificadas pel os tipos de edificacdes, ou se-
jam, em construgdes residenciais, comerciais, industriais, galpdes, hospitais, entre
outros. Para cada um desses tipos temos um model o de avaliagéo, parao caculo do
custo de reproducao.

Custo de reproducao € o custo aproximado para reproducdo da edificagdo com as
caracteristicas da area construida, divisdes internas e com materiais e acabamentos
encontrados na data do levantamento cadastral.

O valor vena daedificacdo é o custo de reproducao multiplicado por um fator de
depreciacéo, quelevaem contaadepreciacao fisicadecorrente daidade da construcéo.

(area predial x custo de reproducéao x idade = Valor Venal Predial)

O que é modelo de avaliacéo?
Para cada tipo de edificacéo, residencial, comercial, condominio comercial ou

residencial, existe um model o de avaliagdo, que calcula o valor venal do metro qua-
drado da edificagdo, em fungdo dos pontos de acabamento existentes no local.

O que séo pontos de acabamento?

S0 os materiais aplicados na construcao.
Por exemplo: tipo de parede, telhado, portas, pisos, revestimentos, pinturas, etc.

O gque séo edificacOes especiais?

Os galp0es, os hospitais, os postos de gasolina sdo edificacOes especiais e para
essas edificacdes alL el Municipal determina o valor por metro quadrado direto.
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Das aliquotas

As aiquotas do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana séo
aquelas previstas no Artigo 15 da Lei Municipal n° 2.210/77, com a nova redacdo
dadapelaLe Municipal n°5.753/2001, progressivas em funcéo da utilizacéo, loca-
lizagdo e do valor venal dosimoveis.

Cada parcelado valor venal do imével, distribuido por faixas de valor, seramul-
tiplicado por uma aliquota progressiva (diferente). A somatoria dos montantes, que
resultem daincidéncia das aliquotas progressivas por faixa de valor, correspondera
ao valor apagar do IPTU.

- A s . RESIDENCIA COM COLETADE LIXO
Exemplo: Uma residéncia localiza- E ILUMINACAO PUBLICA
da em logradouro com todos os equipa- UTILIZACAO -1
mentos urbanos e com valor devenal de —— = STEURG ALIQUOTA
R$ 71.193,18. Para esse caso temos as x A% 20.000 UFG 0.5%
seguintes aliquotas (quadro ao lado), NOS B De 20.000 a 40.000 UFG 1,2%
termosdal el Municipal n®5753/2001. C Acima de 40.000 UFG 1,4%

No exercicio de 2004, como o valor daUFG éde R$ 1,4806, o célcul o é efetuado
damaneiraseguinte:

RESIDENCIA COM COLETA DE LIXO E ILUMINACAO PUBLICA
UTILIZACAO -1l
. FAIXA DE
FAIXA LIMITE UFG ALIQUOTA |\ /1| OR VENAL IPTU
A Até 20.000 UFG 0,5% R$ 29.612,00 | R$ 148,06
B De 20.000 a 40.000 UFG 1,2% R$ 29.612,00 | R$ 355,34
C Acima de 40.000 UFG 1,4% R$ 11.969,18 | R$ 167,57
TOTAL R$ 71.193,18 | R$ 670,97

A Lei Municipal n°5.753/2001 determina as seguintes aliquotas parao IPTU, a
partir do exercicio de 2002:

RESIDENCIA SEM COLETA DE LIXO
E/OU ILUMINACAO PUBLICA
UTILIZACAO - |
FAIXA LIMITE UFG ALIQUOTA
A Até 10.000 UFG 0,3%
B De 10.000 a 50.000 UFG 0,5%
C Acima de 50.000 UFG 1,0%
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RESIDENCIA COM COLETA DE LIXO
E ILUMINAGAO PUBLICA

UTILIZACAO - I
FAIXA LIMITE UFG ALIQUOTA
A Até 20.000 UFG 0,5%
B De 20.000 a 40.000 UFG 1,2%
C Acima de 40.000 UFG 1,4%

TERRENO MAIOR DE 400 M2 COM RESIDENCIA
10 OU 20 VEZES DE AREA INFERIOR AO TERRENO
COM MAIS OU ATE 2 MELHORAMENTOS

UTILIZACAO - Il
FAIXA LIMITE UFG ALIQUOTA
A Até 20.000 UFG 1,0%
B Acima de 20.000 UFG 2,0%

PREDIO COM UTILIZAGCAO
COMERCIAL E/OU INDUSTRIAL
INDEPENDENTE DA LOCALIZACAO

UTILIZACAO - IV

FAIXA LIMITE UFG ALIQUOTA
A Até 10.000 UFG 1,0%
B De 10.000 a 20.000 UFG 1,5%
C De 20.000 a 300.000 UFG 2,0%
D Acima de 300.000 UFG 2,1%
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PREDIO NAO ENQUADRADO NAS
UTILIZAGOES L, 1L, Il E IV

UTILIZACAO -V

FAIXA LIMITE UFG ALIQUOTA
A Até 10.000 UFG 0,6%
B De 10.000 a 50.000 UFG 1,0%
C De 50.000 a 300.000 UFG 1,5%
D Acima de 300.000 UFG 1,8%

TERRENO NAO EDIFICADO E COM
TODOS OS MELHORAMENTOS

UTILIZACAO - VI

FAIXA LIMITE UFG ALIQUOTA

A QUALQUER VALOR 3,5%

TERRENO NAO EDIFICADO E COM
ATE 4 (QUATRO) MELHORAMENTOS

UTILIZACAO - VII

FAIXA LIMITE UFG ALIQUOTA
A Até 10.000 UFG 1,5%
B De 10.000 a 50.000 UFG 2,0%
C Acima de 50.000 UFG 3,0%




Do Cadastramento Imobiliario

Historicamente, primeiro veio o povoado, depois a vila, a cidade, até se
chegar ao Municipio. Quando foi criado o cadastro imobiliario de Guarulhos
muitos bairros jaexistiam, sem a aprovacéo de |oteamento ou regularizacéo de
construcéo. A Lei Federal n° 6.766/79 regulamentou a forma de aprovagao dos
| oteamentos.

Atualmente o cadastramento € efetuado por pedido dos proprietérios ou possui-
dores a qualquer titulo, dagueles terrenos localizados dentro da Zona Urbana do
Municipio. Também efetua-se o cadastramento “de-officio” quando o proprietério
ou possuidor solicitar outros servigos damunicipalidade (exemplo:- diretrizes, apro-
vacao de planta, entre outros).

Os loteamentos séo cadastrados atraves de processos de aprovacao e im-
plantacé&o.

As edificacOes sdo cadastradas através de processos de aprovagdes de constru-
cOes novas, regularizacdes das ja existentes ou a pedido dos proprietarios.

O cadastramento predial ndo desvincula o proprietario dos demais acessorios,
como a aprovacao de planta.

O cadastroimobiliario de Guarulhoslevaem consideragdo o lote, naformaregis-
trada no registro de imével local. Para cadalote umainscri¢do imobiliaria

Caso esse |ote possua mais de uma construgdo ou a construgdo possua mais de
uma utilizacdo, ainscricdo imobiliéria é dividida em fractes.

Pode ter um terreno com mais
de um cadastramento?

Sim, para cada construgdo, ou para cada tipo de utilizacdo desse imovel, o
cadastramento imobiliario é feito juntamente com umafragéo do terreno.

Quem € obrigado ainscrever o imovel
no Cadastramento Imobiliario?

Todos os proprietérios ou possuidores a qualquer titulo de imoveis, localizados
na Zona Urbana do Municipio estéo obrigados ainscreve-los no Cadastro Imobilig
rio daPrefeiturade Guarulhos, mesmo aquel es que possuam atividades agropecuéarias
ou agroindustriais.

O Cadastramento junto ao INCRA n&o suprime o cadastramento imobiliario. A
competéncia de lancamento tributario, pela Constituicéo Federal, € do Municipio.
Portanto, se 0 imovel estiver na Zona Urbana, o pagamento do I TR néo o isentado
langcamento do IPTU.
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Construi uma casa sem planta, posso cadastra-la?

Bastafazer um requerimento e protocola-lo nas Centrais de Atendimento ao Ci-
daddo (FACIL), solicitando avistoria por um funcionério da Prefeituraque o prédio
seré cadastrado.

Como asaliquotas sdo diferenciadas em fungdo das utilizagdes dosimoveis, ter a(s)
edificagdo (0es) cadastradas podem reduzir o IPTU, em alguns casos.

O cadastramento predial ndo isenta as obrigacfes acessorias.

Do Langamento do IPTU

O momento da ocorréncia do fato gerador deste imposto se da em 1° de janeiro
de cada exercicio e, para cada cadastramento imobiliario existente, é calculado o
valor venal territorial eovalor venal predial, aplicado a(s) aliquota(s) corresponden-
tes, efetuado o seu langamento e emitido um recibo que é encaminhado ao endereco
constante neste cadastramento.

Como rever o cadastramento imobiliario?

Se o contribuinte ndo concordar com os dados cadastrai s constantes no reci-
bo de IPTU encaminhado ao seu endereco, ele pode pedir revisao através de
um requerimento, protocolado nas Centrais de Atendimento ao Cidado (FA-
CIL), juntando documentos, se o erro constatado foi na éreaterritorial, ou so-
licitando a vistoria por um funcionério da Prefeitura, no caso de érea predial
ou utilizac&o do imovel.

Nao recebi meu carné de IPTU, como proceder?

Osrecibosde | PTU s&o encaminhados, viaCorreio, ao endereco de entrega cons-
tante no cadastramento imobiliario, muitas vezes os dados ndo estdo atualizados,
como 0 nome do proprietario/compromissario, 0 endereco de entrega, o nimero da
casa onde entregar e o CEP. Por ano cerca de 10.000 recibos retornam a Prefeitura
por constarem dados desatualizados.

O contribuinte pode se dirigir a quaisquer Centrais de Atendimento ao Cidadéo
(FACIL), solicitar 22viaeatualizar seus dados, bastalevar documentos que compro-
vem o legitimo interesse. (se 0 imével estiver em seu nome basta um documento de
identidade, se ndo estiver, é necessario apresentar escritura, contrato ou outro docu-
mento de aquisicao).
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O gue tenho que fazer antes de comprar um imovel?

A primeira coisa a fazer antes de comprar um imovel € verificar se existe o
cadastramento imobiliario, se o projeto do loteamento esta aprovado pelaPrefeitura;
se 0 loteamento esta registrado em cartorio; se o loteamento tem autorizagéo para
construcao, entre outros

Algumas pessoas oferecem lotes por um valor baixo, justamente porque o
|oteamento € clandestino. Isto é crime.

E preciso verificar seoimovel ndo possui débitosjunto a Prefeitura, se o corretor
esta devidamente habilitado pelo CRECI paraintermediar atransacéo, poisele pode
ser agarantia de um bom negaocio.

Depoisdefechado o negécio, é necessario lavrar aescrituraem gual quer Cartorio
de Notas e registra-lano Registro de Imovel.

N&o se esquecade atualizar seus dados na Prefeitura para que vocé possa receber
as suas correspondéncias sem atrasos.

Comprei parte de um terreno, como faco
para desmembrar ou desdobrar?

O contribuinte deve se dirigir a uma das Centrais de Atendimento ao Cidadao
(FACIL),

Quais as datas de vencimento de meu IPTU?

O Imposto sobre a Propriedade Predia e Territorial Urbana (IPTU) podera ser
pago de umaso vez, através de Cota Unica, que nos exercicios de 2002 a2004 foram
concedidos descontos de 10% (dez por cento). Os vencimentos das Cota Unicas sio
sempre no més de Janeiro de cada ano, cujas datas sdo divididas pelos CEPs dos
domiciliosfiscais (enderecos designados paraaentregados recibos) e sdo divulgadas
pela Secretaria de Financas nos primeiros dias de cada ano, através do boletim ofici-
a epelaimprensalocal.

O contribuinte que no efetuar o pagamento do | PTU através de Cota Uni-
ca, podera efetuar o pagamento, sem a incidéncia de multa e juros, em 12
(doze) parcelas mensais, cujas datas de vencimentos também séo divididas
pelos CEPs dos domicilios fiscais e amplamente divulgadas nos primeiros
dias de cada ano.
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Onde posso pagar meu IPTU?

Orecibo de IPTU tem suas parcel as emitidas como fichade compensacdo e, até o
vencimento, pode ser paga em gualquer Agéncia Bancéria, em Lotéricas e alguns
estabel ecimentos comerciais, como Supermercados e Lojas de Departamentos (es-
ses estabel ecimentos comerciais estardo impressos no proprio recibo de IPTU). E
importante salientar que, apos 0 vencimento, somente podera ser efetuado nas agén-
cias do Banco titular constante naficha de compensacdo. (Nos anos de 2002 a 2004
0 Banco que emitiu osrecibos foi 0 Banco do Brasil).

Deixei de pagar o IPTU de anos
anteriores, o que devo fazer?

O IPTU de anos anteriores ndo mais pode ser pago através do recibo encaminha-
do noinicio de cada ano, ou através de 22 (segunda) viaemitida no decorrer do ano.
O Contribuinte devera dirigir-se & Central de Atendimento (FACIL) e solicitar a
emissdo de um Documento de Arrecadacéo Municipal, com os novos valores a se-
rem pagos com acréscimos de multa e juros de mora.

O IPTU dos anos anteriores pode ser parcelado?
Sim. A condic&o do devedor do IPTU definira o valor minimo de cada parcela,

sendo gue 0 menor valor de cada parcelaserade 20 UFG (vinte Unidades Fiscais de
Guarulhos) e o parcelamento maximo em 50 (cinguienta) meses.

PENALIDADE

O que é penalidade ou multa?

E o valor a que esta sujeito o contribuinte pelo descumprimento de uma obriga-
cao exigida atravésde lei.

No caso do |PTU, amulta se aplica somente pel o atraso no pagamento do recibo
encaminhado ao contribuinte. Ela é de 1,5% (um e meio por cento) se 0 atraso for de
até 30 dias ou 5,0% (cinco por cento) se o atraso for superior a30 dias, maisjurosde
1,0% (um por cento) ao més calendario, ou qualquer fracdo deste.
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ITBI

O ITBI
O Imposto sobre a Transmisséo de Bens Imoveis € dividido em dois:

e Imposto sobre a Transmissao de Bens Imoveis “inter-vivos’ € de competéncia
Municipal e é devido em todas as transmissoes onerosas de bensimoveis,

e Imposto sobre a Transmissdo de Bens Imoveis “causa-mortis’ é de competén-
ciaEstadual e é devido em todas as transmi ssoes efetuadas por herancas, bem como
as transmissdes em doagdes, de bensimdévels.

O ITBI devido ao Municipio incide sobre as transmissdes onerosas de bensimo-
veis.

Fato gerador

O Imposto sobre a Transmisséo onerosa de Bensimaoveistem como fato gerador:

e Todo tipo de compra e venda. Escritura de venda e compra, contrato de venda
e compra, contrato de cessdo de direitos a aquisicdo, contrato de cessdo de direitos
hereditérios,

e Quando da divisdo de bens ou partilha, o socio, herdeiro ou cénjuge que rece-
ber acima de seu quinh&o ou meacao;

e Na procuragdo em causa propria, no seu substabel ecimento ou com mandato
equivalente.

Base de célculo

A base de cllculo do ITBI é o valor datransacéo. Observado que o valor transa
cd0 ndo pode ser inferior ao valor venal utilizado para a cobranga do IPTU no
exercicio, caso isso ocorraabase de célculo passaaser o valor venal.
Contribuinte

O contribuinte do ITBI € a pessoa que esta adquirindo o imovel ou, no caso de
cessao de direitos a aquisicaéo de bensimoveis, o cedente.
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Aliguota

Conformeale Municipal n°3.415/88, com anovaredacdo dadapelalei Muni-
cipal n°5200/98, aaliquotado ITBI é de 2,0% (dois por cento).

Quando atransacéo for feita através de financiamento através do Sistema Finan-
ceiro de Habitacdo, sobre o valor efetivamente financiado a aiquota é de 0,50%
(meio por cento), o restante do valor da transacéo, dado como entrada ou saque do
Fundo de Garantia, aaliquota é de 2,0% (dois por cento).

Guia para recolhimento de ITBI

A Guiaparao recolhimento do ITBI estaa disposicéo dos Cartorios e Contribu-
intes nainternet, através do “site” da Prefeitura (www.guarulhos.sp.gov.br), seguin-
do o seguinte caminho:

e Formularios-Facil
e Financas
e Imposto sobre a transmissdo de bensimoveis—inter vivos— 1 TBI

Também esta a disposicio nas Centrais de Atendimento ao Cidad&o (FACIL).
Seu preenchimento € simples € caso tenha dividas imprima no site da Prefeitura ou
pecano FACIL o manual de preenchimento.

Do usufruto e nua propriedade

Quando atransmisséo envol ve somente o usufruto ou somente anuapropriedade,
abase de calcul o serareduzida da maneira seguinte:

Usufruto: base de calculo é de /3 (um terco) do valor da transacéo ou do valor
venal do imovel (o que for maior);

Nua Propriedade: base de calculo éde 2/3 (doistercos) do valor datransacdo ou
do valor venal do imével (o que for maior).

Da divisdo amigavel ou partilha de bens

Todaguiade I TBI, referente atransacéo de divisdo amigavel ou partilhade bens,
devera ser homologada pela Prefeitura.

Quando um dos socios, conjuges ou herdeiros, receberem na divisdo ou parti-
|ha, val ores acima de suas meagdes ou. Quinhdes, esses val ores sdo base de calculo
parao ITBI.
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DOCUMENTOS A SEREM APRESENTADOS PARA QUE AS
GUIAS DE DIVISAO AMIGAVEL POSSAM SER VISTADAS

1) Minuta da Escritura de Divisdo Amigavel;

2) Guiasdo I TBI preenchidascom“NIHIL” (nocampo IMPOSTO eTOTAL),
paratodos os adquirentes;

3) Cépiada Guiado ITBI que foi recolhida na aquisicdo do respectivo imovel,
podendo ser do Municipio ou do Estado (depende da data da aquisi¢éo);

4) Copiada Escriturade Compra e Vendaou do titulo daaquisicdo do imovel ou,
ainda, damatriculaatualizada.

Os documentos acimadescritos deverdo ser apresentados, junto com requerimen-
to, em qualquer posto de atendimento do FACIL.

Da incorporacao, cisao, extincao
de pessoa juridica ou fuséao

O artigo 156, 8§ 2°, inciso | da Constituicdo Federal determina a ndo incidéncia
tributaria paraastransactes de incorporagoes, cisoes, fusdes ou extincdes de pessoas
juridicas, mas essando incidénciatem restrigdes, principal mente se as pessoasjuridi-
cas atuam no ramo imobiliario, determinacéo essaacompanhadapelalLei Municipal
n° 3415/88, através do Artigo 3°, incisos |11 e 1V e também o artigo 4° e seus 88.

Assim, toda guiade I TBI devera ser homologada pela Prefeitura, através de um
pedido, que se transformara em processo administrativo, onde o contribuinte devera
apresentar os seguintes documentos:

DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA A FORMALIZAGAO
DE PROCESSO REQUERENDO A NAO INCIDENCIA
TRIBUTARIA DO ITBI NO CASO DE INCORPORAGAO

DOCUMENTOS DA EMPRESA INCORPORADORA (ADQUIRENTE)

COPIASAUTENTICADAS

1) Contrato Social ou Estatuto Social (Registrado na Junta Comercial).

2) Alteractes Contratuais (Registradas na Junta Comercial) ou Atas de Assem-
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bléias (Publicadas). Obs: No caso de Atas de Assembléia, juntar a dltimaeleicdo da
Diretoria

3) Justificativa da Incorporacao (Registrada na Junta Comercial) ou, no caso de
Conferénciade Bens, apresentar aminutada Escriturade Conferénciade Bensacom-
panhada de DECLARACAO comprometendo-se & posterior apresentaciio de copia
autenticada da Escrituralavrada.

4) Balancos Financeiros dos 02 (dois) ultimos exercicios anteriores a incorpora-
¢ao (se aempresa constituiu-se ha pelo menos 02 (dois) anos antes daincorporagéo)
ou dos 03 (trés) exercicios posteriores a incorporacao (se a empresa constituiu-se
com aincorporacéo ou hamenos de um ano antes dela ocorrer). Neste caso haveraa
necessi dade da empresa fornecer DECLARACAO comprometendo-se a apresentar
0s 03 (trés) balancos posteriores a incorporacao.

Obs:. Caso de apresentacdo de copia simples, favor apresenta-lajuntamente com
0 documento original.

ORIGINAIS

1) Requerimento encaminhado ao Exmo. Sr. Prefeito Municipal de Guarulhos,
em nome da EMPRESA ADQUIRENTE, solicitando a NAO INCIDENCIA TRI-
BUTARIA DOITBI.

2) Autorizacéo ou Procuracdo paraacompanhar o processo, retirar e juntar docu-
mentos.

3) Guiado ITBI preenchidaem 03 (trés) vias, mencionando nos campos |MPOS-
TO e TOTAL o seguinte: NAO INCIDENTE.

Caso o(s) imovel(eis) ndo esteja(m) em nome da empresa transmitente, no
carné do IPTU, devera ser apresentada copia autenticada da(s) Matricula(s)
Atualizada(s).

DOCUMENTACAO NECESSARIA PARA A FORMAALIZAQAO
DE PROCESSO REQUERENDO A NAO INCIDENCIA
TRIBUTARIA DO ITBI PARA OS CASOS DE CISAO

DOCUMENTOS DA EMPRESA CINDIDA (TRANSMITENTE)

COPIASAUTENTICADAS

1) Contrato Social ou Estatuto Social (Registrado na Junta Comercial).
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2) Alteractes Contratuais (Registradas na Junta Comercial) ou Atas de Assem-
bléias (publicadas) Obs. No caso de Atas de Assembléia, juntar a Ultima eleicdo da
Diretoria

3) Justificativa da Cisdo (Registrada na Junta Comercial).
4) Balancos dos 02 (dois) ultimos exercicios.

Obs: Caso de apresentacdo de copiasimples, favor apresentéd-lajuntamente com
0 documento original.

ORIGINAIS

1) Requerimento, encaminhado ao Exmo. Sr. Prefeito Municipal de Guarulhos,
em nome do(a) ADQUIRENTE, solicitando aNAO INCIDENCIA TRIBUTARIA
DOITBI.

2) Autorizagao ou Procuracdo paraacompanhar o processo, retirar e juntar docu-
mentos.

3) Guiado ITBI preenchidaem 03 (trés) vias, mencionando nos campos IMPOS-
TO E TOTAL o seguinte: NAO INCIDENTE.

Obs:. No caso de Cisdo com Incorporagdo, apresentar a documentacdo da firma
cindida (transmitente) e dafirmaincorporadora (adquirente).

Caso 0o(s) imovel(eis) ndo estgga(m) em nome da empresa transmitente no
carnédo IPTU, devera ser apresentada copia autenticada da(s) Matricula(s)
Atualizada(s).

DOCUMENTACAO NECESSARIA PARA A FORMALIZACAO DE
PROCESSO REQUERENDO A NAO INCIDENCIA TRIBUTARIA
DO ITBI PARA O CASO DE EXTINGAO DE PESSOA JURIDICA

DOCUMENTOS DA EMPRESA EXTINTA

COPIASAUTENTICADAS

1) Alteracéo Contratual ou AtadaAssembléiague aextinguiu ou Distrato Social.
2) Balanco de encerramento da empresa.

Obs. Caso de apresentacao de copia simples, favor apresenta-lajuntamente com
0 documento original.
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ORIGINAIS

1) Requerimento, encaminhado ao Exmo. Sr. Prefeito Municipal de Guarulhos,
em nome do(a) ADQUIRENTE, solicitando aNAO INCIDENCIA TRIBUTARIA
DOITBI.

2) Autorizagao ou Procuragdo para acompanhar o processo, retirar ejuntar docu-
mentos.

3) Guiado ITBI preenchidaem 03 (trés) vias, mencionando nos campos |MPOS-
TO ETOTAL, o seguinte: NAO INCIDENTE.

Caso o(s) imovel(eis) nao estgga(m) em nome da empresa transmitente, no
carné do IPTU, devera ser apresentada copia autenticada da(s) Matricula(s)
Atualizada(s).

Obs.: Os modelos das declaragbes descritas para os pedidos de néo inci-
déncia tributaria encontram-se disponiveis no “site” da Prefeitura
(www.guarulhos.sp.gov.br), seguindo o seguinte caminho:

e Formul arios-Facil
e Financas
e Declaracdo “1TBI —Apresentacéo de Balancos’

e Formulérios-Facil
e Financas
e Declaracdo “I TBI —Apresentacéo da Escriturade Conferénciade Bens’

Osdocumentos acimadeverdo ser juntadosaum requerimento e protocolado
junto a Central de Atendimento ao Cidaddo (FACIL).
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